ДОГОВІР
купівлі-продажу об'єкта незавершеного будівництва
м. Київ                                                                                                                                        ____/____/____ р.

Ми, що нижче підписалися, _________________________________________________________________

(вказати повне найменування юридичної особи)

в особі директора _________________________________________________________________________,
(П. І. Б. директора)

діючого на підставі Статуту (Продавець), з однієї сторони, і _____________________________________

(вказати повне найменування юридичної особи)

в особі директора _________________________________________________________________________,
(П. І. Б. директора)

діючого на підставі _____________________________________, з іншої сторони (Покупець), уклали цей договір про нижчевикладене:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. За договором купівлі-продажу одна сторона (Продавець) зобов'язується передати об'єкт незавершеного будівництва (ОНБ) у власність другій стороні (Покупцеві), а Покупець зобов'язується прийняти ОНБ і сплатити за нього ціну відповідно до умов, що визначені в цьому Договорі.

1.2. Об'єкт нерухомості N ___________________________ розташований за адресою __________
_________________________________________________________________________________________.

(вказати адресу розташування об'єкта)

Реєстраційний номер об'єкта ________________________________. Будівництво ОНБ завершено на ____ (____________) %, що підтверджується витягом про державну реєстрацію прав N ____________, виданим _________________________________________________________________________________ ___/___/____ року за N ______________.

1.3. Відчужуваний об'єкт незавершеного будівництва належить ____________________________

_________________________________________________________________________________________

(вказати кому належить ОНБ)

на підставі _______________________________________________________________________________.

Державна реєстрація права власності на об'єкт незавершеного будівництва проведена _________________________________________________________________________________________

(вказати найменування державного реєстратора)

___/___/____ року, право власності зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно за реєстровим номером _______________________.

1.4. Об'єкт незавершеного будівництва розташований на земельній ділянці площею ______________, кадастровий номер ________________, цільове призначення _____________________. Земельна ділянка, на якій розташований об'єкт незавершеного будівництва, знаходиться _________________________________________________________________________________________

(вказати, на якій підставі в продавця знаходиться земельна ділянка)

1.5. Дозволи на будівництво зазначеного об'єкта незавершеного будівництва надані _________________________________________________________________________________________

(вказати ким і коли видані дозволи на будівництво)

___/___/____ року. Опис об'єкта незавершеного будівництва наведено в проекті, затвердженому ______________________________________________________________________ ___/___/____ року.

1.6. Продавець підтверджує відсутність обмежень та обтяжень ОНБ, що підтверджує витягами за результатами пошуку інформації про зареєстровані речові права, їх обтяження на об'єкт нерухомого майна у порядку доступу нотаріусів до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно N _________ від ___/___/____ року.

2. ЦІНА ДОГОВОРУ

2.1. Ціна, визначена цим Договором, погоджена сторонами та складає ______________________.
2.2. Експертна вартість об'єкта незавершеного будівництва згідно з висновком суб'єкта оціночної діяльності ________________________________________________________________________________

(вказати найменування суб'єкта оціночної діяльності)

від ___/___/____ року становить _________________ гривні.

2.3. Оплата здійснюється в національній валюті України - в гривнях.

2.4. Оплата проводиться в безготівковому порядку шляхом перерахування Покупцем коштів на розрахунковий рахунок Продавця.

3. ПЕРЕДАЧА ОБ'ЄКТА НЕЗАВЕРШЕНОГО БУДІВНИЦТВА
3.1. Продавець зобов'язується передати покупцю ОНБ до ___/___/____ року.

3.2. Продавець зобов'язується попередити Покупця про час передачі ОНБ за ________ дні до його фактичної передачі.

4. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН

4.1. Кожна сторона зобов'язується виконувати обов'язки, покладені на неї цим Договором.

4.2. Сторони несуть матеріальну відповідальність за невиконання або неналежне виконання умов цього Договору відповідно до чинного законодавства України.

4.3. Продавець зобов'язується:
4.3.1. Передати Покупцю об'єкт незавершеного будівництва в установлений в цьому Договорі термін.
4.3.2. Контролювати виконання умов цього Договору.
4.4. Продавець має право:

4.4.1. Вимагати сплати встановленої ціни за ОНБ відповідно до умов цього Договору.
4.4.2. Вимагати прийняття об'єкта Покупцем у стані, що відповідає умовам цього Договору, та відмовитися від договору, якщо Покупець без належних підстав зволікає з прийняттям ОНБ або відмовляється його прийняти.

4.4.3. У разі неповідомлення Покупцем про порушення умов договору, частково або в повному обсязі відмовитися від задоволення відповідних вимог Покупця, якщо Продавець доведе, що невиконання обов'язку повідомити про порушення умов договору спричинило неможливість задоволення його Покупця або спричинить для Продавця витрати, що перевищують його витрати у разі своєчасного повідомлення про порушення умов договору.

4.5. Покупець зобов'язується:

4.5.1. Сплатити за об'єкт незавершеного будівництва ціну, встановлену цим Договором.
4.5.2. Прийняти об'єкт у стані, що відповідає умовам цього Договору.
4.6. Покупець має право:

4.6.1. Вимагати від Продавця передачі об'єкта у стані, що відповідає умовам цього Договору.
4.6.2. Відмовитися від договору у разі відмови Продавця передати проданий об'єкт.
4.6.3. У разі передачі ОНБ неналежної якості - вимагати від Продавця зменшення ціни або безоплатного усунення недоліків в розумний строк, або відшкодування витрат на самостійне усунення недоліків.
4.6.4. У разі виявлення недоліків, які не можна усунути, або недоліків, усунення яких пов'язане з непропорційними витратами, або недоліків, які виявилися неодноразово чи з'явилися знову після їх усунення, має право відмовитися від договору і вимагати повернення сплаченої грошової суми.

5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ ЗА ПОРУШЕННЯ ЗОБОВ'ЯЗАННЯ

5.1. Порушенням зобов'язання за договором є його невиконання або неналежне виконання з визначених Договором умов.

5.2. Порушення умов Договору передбачає:

- припинення зобов'язання внаслідок односторонньої відмови від зобов'язання, якщо це встановлено договором або законом, або розірвання договору;

- зміну умов зобов'язання;

- сплату неустойки;

- відшкодування збитків та моральної шкоди.
5.3. Боржник, який прострочив виконання зобов'язання, відповідає перед кредитором за завдані простроченням збитки і за неможливість виконання, що випадково настала після прострочення.

5.4. Сторона, що порушила договір, несе відповідальність за наявності її вини.

5.5. Відсутність своєї вини доводить та сторона, яка порушила зобов'язання.

5.6. У разі порушення договору однією стороною друга сторона має право частково або в повному обсязі відмовитися від договору у випадках, встановлених договором або законом.

5.7. Сторона, що порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося внаслідок непереборної сили.

6. ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ВИКОНАННЯ ЗОБОВ'ЯЗАННЯ

6.1. Виконання договору забезпечується неустойкою, якщо це встановлено договором або законом. Неустойкою (штрафом, пенею) є грошова сума або інше майно, які боржник повинен передати кредиторові у разі порушення боржником зобов'язання. Штрафом є неустойка, що обчислюється у відсотках від суми невиконаного або неналежно виконаного зобов'язання. Пенею є неустойка, що обчислюється у відсотках від суми несвоєчасно виконаного грошового зобов'язання за кожен день прострочення виконання.

6.2. Боржник, який прострочив виконання грошового зобов'язання, на вимогу кредитора зобов'язаний сплатити суму боргу з урахуванням встановленого індексу інфляції за весь час прострочення, а також три проценти річних від простроченої суми.
6.3. Розмір пені становить _________ % річних, які нараховуються за строк, протягом якого відбувається прострочення грошового зобов'язання.

6.4. Розмір штрафу становить _________ % від суми невиконаного (неналежно виконаного) грошового зобов'язання, що сплачується боржником кредитору.

6.5. Боржник, який сплатив неустойку і відшкодував збитки, завдані порушенням зобов'язання, не звільняється від обов'язку виконати зобов'язання в натурі.

7. ФОРС-МАЖОРНІ ОБСТАВИНИ

7.1. Сторони звільняються від відповідальності за повне або часткове невиконання своїх зобов'язань по даному Договору, якщо воно викликано обставинами непереборної сили (форс-мажор), таких як: стихійні лиха, пожежі, повені, землетруси, війна, блокада, окупація, ембарго, аварії на транспорті, дорожньо-транспортні пригоди, акти або закони, видані державними органами та які знаходяться під їхнім контролем.

7.2. У випадку настання обставин непереборної сили строк виконання зобов'язань відсувається відповідно до часу, протягом якого будуть діяти такі обставини. Якщо ці обставини і їх наслідки будуть продовжуватись більше 3 (трьох) місяців, то кожна зі сторін буде мати право відмовитися від подальшого виконання зобов'язань по даному Договору й в цьому випадку жодна зі сторін не буде мати право на відшкодування інший стороні можливих збитків.

7.3. Сторона, для якої створилася неможливість виконання зобов'язань за цим Договором у зв'язку з настанням форс-мажорних обставин, зобов'язана негайно повідомити іншу сторону, а також на протязі 15 (п'ятнадцятьох) днів із дня настання форс-мажорних обставин вислати повідомлення установленої форми, видане відповідною Торговою (торгово-промисловою) палатою з вказівкою наявності зазначених вище подій, дати їх настання і тривалості.

7.4. Неповідомлення або невчасне повідомлення про настання форс-мажорних обставин позбавляє Сторону права посилатися на будь-яку вищевказану обставину як на підставу, що звільняє від відповідальності за невиконання зобов'язань.

7.5. Виникнення форс-мажорної обставини в момент прострочення виконання Стороною свого обов'язку за Договором, позбавляє Сторону права посилатися на ці обставини як на підстави для звільнення від відповідальності.

8. ЗАЯВИ СТОРІН У ПРИСУТНОСТІ НОТАРІУСА

8.1. Сторони у присутності нотаріуса зробили наступні заяви:

8.1.1. Сторони заявляють, що нотаріусом роз'яснено зміст статті 182 Цивільного кодексу України, відповідно до якої право власності та інші речові права на нерухомі речі, обмеження цих прав, їх виникнення, перехід і припинення підлягають державній реєстрації. Державна реєстрація прав на нерухомість і правочинів щодо нерухомості є публічною, здійснюється відповідним органом, який зобов'язаний надавати інформацію про реєстрацію та зареєстровані права в порядку, встановленому законом. Відмова у державній реєстрації права на нерухомість, ухилення від реєстрації, відмова від надання інформації про реєстрацію можуть бути оскаржені до суду.

8.1.2. Сторони заявляють, що нотаріусом роз'яснено положення чинного законодавства щодо порядку укладення договорів купівлі-продажу, підстав та наслідків визнання їх недійсними, зміст статей 203, 655 - 697 Цивільного кодексу України, статей 59 - 65, ст. 74 Сімейного кодексу України.

8.1.3. Сторони заявляють, що цей Договір відповідає дійсним намірам сторін і не носить характеру фіктивного та удаваного правочину. Договір укладається сторонами без застосування обману чи приховування фактів, які мають істотне значення, без будь-якого застосування фізичного чи психічного тиску та на вигідних для Сторін умовах і не є результатом впливу тяжких обставин. Договором визначені всі істотні умови.

8.1.4. Сторони заявляють, що однаково розуміють умови Договору, його природу і правові наслідки, бажають настання саме тих правових наслідків, що створюються даним Договором.
8.1.5. Сторони заявляють, що ціна об'єкта незавершеного будівництва визначена за взаємним погодженням, за відсутності примусу як будь-кого із сторін, так і з боку третіх осіб, а також збігу будь-яких важких обставин.

8.1.6. Сторони заявляють, що вони отримали від нотаріуса всі роз'яснення стосовно укладеного договору і ніяких зауважень, доповнень до цього договору не мають.

8.2. Продавець у присутності нотаріуса зробив наступні заяви:

8.2.1. Продавець заявляє, що дійсно є власником об'єкта незавершеного будівництва, він не має обмежень щодо свого права розпорядження об'єктом незавершеного будівництва, ні об'єкт незавершеного будівництва, ні будь-яка його частина на момент укладення цього договору нікому іншому не проданий, не подарований, не відчужений іншим способом, не наданий в іпотеку, не переданий в оренду чи безоплатне користування, не є предметом обтяження, в податковій заставі і під забороною (арештом) не перебуває, права третіх осіб щодо об'єкта незавершеного будівництва відсутні, питання права власності на об'єкт незавершеного будівництва не є предметом судового розгляду, будь-які спори відносно зазначеного об'єкта незавершеного будівництва відсутні, об'єкт незавершеного будівництва не внесений до статутного капіталу юридичних осіб.

8.2.2. Продавець заявляє, нотаріусом роз'яснено зміст статті 659 Цивільного кодексу України, відповідно до якої у разі невиконання вимоги щодо попередження ним покупця про права третіх осіб на об'єкт незавершеного будівництва покупець має право вимагати зниження ціни або розірвання договору купівлі-продажу, якщо він не знав і не міг знати про права третіх осіб. Згідно з ч. 1 ст. 661 Цивільного кодексу України у разі вилучення за рішенням суду об'єкта незавершеного будівництва у покупця на користь третьої особи на підставах, що виникли до продажу об'єкта незавершеного будівництва, продавець має відшкодувати покупцеві завдані йому збитки, якщо покупець не знав або не міг знати про наявність цих підстав.

8.2.3. Продавець заявляє, що усі документи, які він подав нотаріусу для державної реєстрації права власності і посвідчення цього договору, зокрема правовстановлюючий документ, оформлені і отримані ним належним чином і є дійсними на час їх подачі, до них не вносились будь-які зміни або виправлення.

8.2.4. Продавець заявляє, що об'єкт незакінченого будівництва не має недоліків, в тому числі прихованих, що перешкоджають використанню його за призначенням.

8.2.5. Продавець заявляє, що заяви Покупця оголошені ним вголос у його присутності і доведені нотаріусом до його відома.

8.3. Покупець у присутності нотаріуса зробив наступні заяви:

8.3.1. Покупець заявляє, що об'єкт незавершеного будівництва візуально оглянутий ним до підписання цього договору. Недоліків чи дефектів, які б перешкоджали використанню об'єкта за призначенням, на момент огляду не виявлено. Претензій до Продавця з приводу якості технічних характеристик відчужуваного об'єкта немає.

8.3.2. Покупець заявляє, що усі документи, які він подав нотаріусу, оформлені і отримані ним належним чином і є дійсними на час їх подачі.

8.3.3. Покупець заявляє, що на момент оформлення даного договору отримав від продавця всі документи, що стосуються об'єкта.

8.3.4. Покупець заявляє, що заяви Продавця оголошені ним вголос у його присутності і доведені нотаріусом до його відома.

9. СТРОК ДОГОВОРУ

9.1. Договір діє із дня укладення сторонами і до ___/___/____ року.

9.2. Закінчення строку договору не звільняє сторони від відповідальності за його порушення, яке мало місце під час дії договору.

10. ІНШІ ПОЛОЖЕННЯ

10.1. Одностороння відмова від договору або одностороння зміна його умов не допускається, якщо інше не встановлено договором або законом.

10.2. Жодна із Сторін без згоди іншої Сторони не має права передавати свої права та обов'язки за даним Договором третій стороні. Проте заміна кредитора у договорі здійснюється без згоди боржника. Боржник має право не виконувати свого обов'язку новому кредиторові до надання боржникові доказів переходу до нового кредитора прав у договорі.

10.3. Договір має виконуватися належним чином відповідно до встановлених умов та вимог закону.

10.4. Зміна або розірвання договору допускається лише за згодою сторін, якщо інше не встановлено договором або законом. У разі зміни договору зобов'язання сторін змінюються відповідно до змінених умов щодо предмета, місця, строків виконання тощо.

10.5. У разі розірвання договору зобов'язання сторін припиняються.

10.6. У разі зміни або розірвання договору зобов'язання змінюється або припиняється з моменту досягнення домовленості про зміну або розірвання договору, якщо інше не встановлено договором чи не обумовлено характером його зміни. Якщо договір змінюється або розривається у судовому порядку, зобов'язання змінюється або припиняється з моменту набрання рішенням суду про зміну або розірвання договору законної сили.

10.7. Договір набирає чинності з моменту його укладення, тобто підписання всіх примірників Договору повноважними представниками сторін.

10.8. Цей договір складено в двох примірниках, які мають однакову юридичну силу. Один з примірників залишається у справах приватного нотаріуса _______________________________________ _________________________ нотаріального округу _____________________ (реєстраційне посвідчення N _________________________, вид. Управлінням юстиції __________________ "___" ____________ р.), а інший видається Покупцю.

9. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ, БАНКІВСЬКІ РЕКВІЗИТИ СТОРІН
	Продавець
___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________
	Покупець

_________________________________________

_________________________________________
_________________________________________
_________________________________________
_________________________________________
_________________________________________
_________________________________________


ПІДПИСИ: ____________

____________
ПОСВІДЧУВАЛЬНИЙ НАПИС НОТАРІУСА

